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DZIAL 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§1

1. Nazwa Spéidzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,MATYLDA” w Swietochtowicach,
zwana dalej ,Spoétdzielnig”.

2. Spodtdzielnia uzywa skrétu nazwy, tj. S.M. ,MATYLDA” w Swietochtowicach.

§2

Siedzibg Spétdzielni jest miasto Swietochtowice, ulica Pieczki 11/01.

§3

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§4

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie:

1) ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz.U.2017.1560
t.j. z dnia 2017.08.22.z p6zn. zm.) zwanej dalej ,prawem spdtdzielczym’,

2) ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U.2013.1222 t.j. z dnia 2013.10.17 z p6zn. zm. ), zwanej dalej ,ustawg”.

3) innych ustaw oraz niniejszego Statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminéw.

§5

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw

oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali
0 innym przeznaczeniu.

2. Podstawowg dziatalnoscig spoétdzielni jest zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi

i niemieszkalnymi.

3. Przedmiotem dziatalnosci drugorzednej spotdzielni jest:

1) Ustanawianie na rzecz cztonkéw spéifdzielni odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych
i uzytkowych.

2) Prowadzenie wspolnej dziatalnosci gospodarczej w interesie swoich cztonkéw, poprzez
wejscie w zwigzki gospodarcze.

3) Prowadzenie dziatalno$ci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej na rzecz swoich cztonkéw
i ich rodzin.

4) Nabywanie potrzebnych jej terenéw na wiasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste.

5) Prowadzenie wykonawstwa wiasnego oraz dziatalnosci handlowej, ustugowej
i szkoleniowe;j.

6) Zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia.

7) Spétdzielnia wspétdziata na podstawie uméw z organizacjami spoétdzielczymi oraz
Z innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegodlno$ci moze ona
tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie osob prawnych i spétki prawa handlowego.

§6

. Spétdzielnia moze by¢ cztonkiem ogéinokrajowych lub regionalnych zwigzkéw spotdzielni
mieszkaniowych oraz innych organizacji i stowarzyszen.

. Spotdzielnia moze wspotpracowaé na podstawie uméw z organizacjami i
stowarzyszeniami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi i podmiotami
gospodarczymi.

. Spétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do spétdzielni oséb prawnych, spotek prawa
handlowego, stowarzyszen i fundacje w celu popierania form budownictwa spotecznego
lub prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej okreslonej w § 5 ust. 5.



. W kazdym przypadku podjecia dziatalno$ci wymienionej w ust. 3 na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia, Rada Nadzorcza okre$la w odrebnej uchwale maksymalng
wysokos$¢ srodkéw, ktére moga by¢ przeznaczone na prowadzenie tej dziatalnosci.

. Dziatania okreslone w ust. 1-3 Spétdzielnia podejmuje dla realizacji celow statutowych.

DZIAL 1.
CZLONKOWIE

ROZDZIAL .
Prawa i obowiazki cztonkéw

§7

. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 3 ust. 3[2] pkt 5 i 6 ustawy,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg
wiasnosci”,

. Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwaé
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Czionkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
- Prawo spoidzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktdéra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

. Osoba fizyczna, o ktérej mowa w ust. 1, jest czionkiem Spoétdzielni chocby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

§8

. Czlonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdinie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.

. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna
Z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.

. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu
wystagpienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesigecy, wyboru dokonuje spofdzielnia.

. Jezeli spofdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka oséb, z
ktérych wszystkie lub czes¢ sg juz cztonkami spotdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru

§9

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu jest ztozenie deklaracji w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja
zawiera: imie i nazwisko, adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego
przystuguje prawo, adres zamieszkania | adres do korespondenciji, jezeli jest inny niz
adres lokalu, do ktorego przystuguje prawo, PESEL, imiona i nazwiska oraz daty
urodzenia oséb zamieszkujgcych lub korzystajgcych z lokalu, do ktérego przystuguje
prawo, nr telefonu lub adres email, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe i siedzibe
adres, numer NIP oraz numer KRS.
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Za wiasciciela lokalu nie posiadajgcego zdolnosci do czynnosci prawnych, lub
posiadajgcego ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych deklaracje cztonkowskag
skiada jego przedstawiciel ustawowy.

Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy rowniez zmiany wszelkich danych zawartych
w deklaracji cztonkowskiej.

Wihascicieli lokali w poczet cztonkow Spétdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch
cztonkéw Zarzadu, lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty

uchwaty o przyjeciu.

§ 10

. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdw osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci

powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej.
O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie najpézniej w
ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji,

W razie decyzji odmowne] w zawiadomieniu nalezy podaé uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwofanie powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpozniej w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 11

Cztonkowi spotdzielni przystuguje:

1.
2.

3.

10.
Tl

Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw spétdzielni.

Prawo zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia i zadania
ich rozpatrzenia przez wiasciwe organy.

Prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny
koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek,
nie sg uprawnione do zabierania gtosu na w/w zgromadzeniu.

. Prawo do zgdania w trybie przewidzianym w statucie zwotywania Walnego Zgromadzenia

i zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw oraz otrzymania w sposéb
okreslony w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzgdku Walnego Zgromadzenia.

. Prawo przegladania i otrzymania kopii: statutu i regulaminéw, uchwat organéw spoétdzielni,

protokotow obrad organdéw spoétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych, faktur, umow zawieranych z osobami trzecimi - z zastrzezeniem ust. 6
ponizej-, prawo przegladania rejestru cztonkdw. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii
udostepnianych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na
podstawie statutu, pokrywa cztonek spétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Wysokos$¢
tych kosztdéw ustala Zarzad Spétdzielni.

. Spétdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zwieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez
to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa winna by¢ wyrazona na pismie

. Prawo zaskarzenia do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci

z przepisami prawa lub Statutu.

. Prawo odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspofdzielczym od uchwat w sprawach

miedzy Cztonkiem, a Spotdzielnia.

. Prawo do wspotkorzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszelkich

pomieszczen i wspdélnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposéb nie
naruszajacy zasad wspoizycia spotecznego.

Prawo udziatu w nadwyzce bilansowe;.

Prawo do $wiadczen spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.
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12.

13.

Prawo zadania przeksztatcenia posiadanego prawa do zajmowanego lokalu w prawo
odrebnej wiasnosci zgodnie z ustawg o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Osoby prawne bedace cztonkami spotdzielni dziatajg zgodnie z przepisami okreslajgcymi
sposéb ich reprezentacji.

§12

Cztonek jest obowigzany:

1:
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12.

Przestrzega¢ przepisow prawa, postanowien Statutu, Regulaminéw i innych Uchwat
organéw Spotdzielni.

Do zachowania dla wiasnej wiadomosci informacji uzyskanych z protokotéw obrad
organow Spoéldzielni, z ktérymi sie zaznajomit i nie wykorzystywania pozyskanych
informacji w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni

Zawiadamia¢ Spotdzielnie na pismie w terminie nie dtuzszym niz 30 dni o zmianie danych,
zawartych w deklaracji przystapienia na cztonka, badz danych bedgcych w posiadaniu
spotdzielni.

. Pokrywac¢ nastepujgce koszty :

a) Czionkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie
Z postanowieniami statutu.

b) Cztonkowie Spoidzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat.

c) Czionkowie Spotdzielni niezaleznie od tego jaki posiadajg tytut prawny do
zajmowanych lokali, uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczno-
oswiatowa
i kulturalng prowadzong przez Spoéidzielnie na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

Uiszczac terminowo wymagane naleznos$ci.

Utrzymywacé swoj lokal w nalezytym stanie.

Przestrzega¢ Regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego w SM ,Matylda” .

Korzysta¢ z pomieszczen i urzadzer wspdlnych w sposob nie utrudniajgcy korzystania z

nich innym.

Dbac o dobro i rozwdj spotdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych.

Uzyskac¢ zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w uzywanie catego lokalu w przypadku

zmiany sposobu korzystania z lokalu lub jego przeznaczenia (réwniez jego czesci), oraz

informowac¢ na biezgco o zmianie ilosci 0s6b wspoélnie zamieszkatych w lokalu lub
korzystajgcych z lokalu.

Na Zzadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do

przeprowadzenia odczytéw urzadzer pomiarowych, przegladu, konserwaciji, remontu lub

usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali

w dodatkowe instalacje.

Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysoko$ci zadeklarowanych udziatow.

§13

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku:

1. wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2. zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3. zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4. zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
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5. wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§14

. Czlonkostwo w spotfdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art.
26 Ustawy.

. Jezeli cztonkowi przystuguje w spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutébw prawnych do lokali.

. Cztonek spotdzielni, ktoremu w dniu 09.09.2017r. nie przystugiwato spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu, traci z tym dniem cztonkostwo w spoétdzielni.

§15

. Czionek, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznos$ci powinno byé
dokeonane na pismie.

. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wypowiedzenia.

. Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 16
Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng - ze skutkiem od dnia wykreslenia
z wtasciwego rejestru.

ROZDZIAL II.
Wpisowe i udziaty

17
. Od dnia 09 wrzesnia 2017 r. nie dekla?uje sie ani nie wptaca wpisowego i udziatdw
okreslonych w Art. 16 ustawy Prawo Spétdzielcze.
. Czionek, ktéry dokonat wptaty udziatéw przed dniem 09 wrzeénia 2017 roku nie moze
przed ustaniem cztonkostwa zgda¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty.
. Czlonek, ktéry wptacit udziaty moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym os$wiadczeniu
zlozonym Spétdzielni wskazac¢ osobe, ktérej Spétdzielnia obowigzana jest po jego $mierci
wyptaci¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.
. Udziaty zwracane sg w wysokosci nominainej. Niepodjete udziaty przez bylego czionka
lub osoby uprawnione w ciggu 3 lat od daty ustania cztonkostwa zwigkszajg fundusz
zasobowy Spotdzielni.

§18

. W razie ustania cztonkostwa, czionkow, ktérzy wptacili udzialy, Spoidzielnia zwraca
udziaty bytemu cztonkowi lub osobie przez niego wskazanej. Zwrot kwoty wptaconej na
udziaty powinien by¢ dokonany réwnoczesnie ze zwrotem wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego (réwnowartos$¢ wtasnosciowego prawa do lokalu).

. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub osobami uprawnionymi z tytutu udziatéw dokonywane
jest na dzien ustania cztonkostwa.
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3. Zwrot kwot wptaconych na udzialy nastepuje na Zadanie bytego czionka lub oséb
uprawnionych, jednakze nie wczesniej niz w terminie 14 dni od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustato cztonkostwo i pod warunkiem, ze
udziaty te nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spoétdzielni.

DZIAL III.
ORGANY SPOLDZIELNI

§ 19

—_—

. Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3 niniejszego paragrafu,
dokonywane sa w gtosowaniu tajnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Odwotanie cztonka organdw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3 niniejszego paragrafu
nastepuje w gtosowaniu tajnym.

. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spétdzielni, jak
idla podjecia uchwat przez organy Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust.1 niniejszego
paragrafu, uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za" i ,przeciw” uchwale.

. Tryb zwolywania posiedzeri organéw Spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okreslajg regulaminy tych organéw oraz Statut Spétdzielni.

. Do organéw Spotdzielni nie moga kandydowaé osoby, ktore nie wywigzujg sie ze
zobowigzan finansowych wobec Spotdzielni, oraz wybrani na Zebraniu cztonkowie Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej. Osoby nie wywigzujace sie ze zobowigzan finansowych wobec
Spotdzielni nie moga rowniez zasiada¢ w organach Spoétdzielni.

. Kazdy z organow Spétdzielni zobowigzany jest do sporzadzania protokotéw z odbytych
posiedzen.

1) Protokét winien zawierac :

a) porzadek obrad,

b) skrécony opis poszczegoinych punktéw porzadku obrad zawierajgcy
najistotniejsze elementy rozpatrywanej kwestii,

c) tres¢ podjetych uchwat i wnioskow.

2) W przypadku rozpatrywania przez Zarzad i Rade Nadzorczg spraw dotyczgcych
cztonkow Spotdzielni w rejestrze uchwat nie ujawnia sie danych personalnych i
adresowych o0séb, ktérych sprawa bezposrednio dotyczyta. Dane personalne beda
sie znajdowaty w tresci odrebnych protokotéw, ktére nie sg udostepniane do
wgladu.

3) Listy obecnosci sg integralng czescig protokotéw z posiedzen organéw Spoétdzielni.

(\%]
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ROZDZIAL I.
Walne Zgromadzenie

§20
1. Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest najwyzszym organem Spotdzielni. Obraduje i dziata
zgodnie z przepisami prawa i niniejszego Statutu.
2. Walne Zgromadzenie nie moze by¢ zastgpione przez zebranie przedstawicieli.
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3. W Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele

N =

Krajowej Rady Spofdzielczej, Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
a takze zaproszeni goscie.

§ 21

. Cztonek moze brac¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
. Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu

przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne przez
ustanowionego petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowaé na Walnym Zgromadzeniu wiecej niz jednego
czionka. Petnomocnictwo winno byé pod rygorem niewaznosci udzielone na pismie
i dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu
po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

§ 22

. Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) Uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej
spotdzielni.

2) Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw
Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielenie absolutorium
cztonkom Zarzadu.

3) Rozpatrywanie wnioskéw z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

4) Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat.

5) Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci.

6) Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich.

7) Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciggnac.

8) Podejmowanie uchwat w sprawie taczenia, podziatu i likwidacji Spétdzielni.

9) Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz-spétdzielczym odwotah od uchwat Rady
Nadzorczej.

10) Uchwalanie zmian Statutu.

11) Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoéidzielni ze
Zwigzku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie.

12) Wybor cztonkow Rady Nadzorczej, delegatéw na Zjazd Krajowej Rady Spotdzielczej
i Zwigzku Rewizyjnego, do ktérego nalezy Spotdzielnia.

13) Powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu.

§ 23

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciggu 6 miesiecy po

uptywie roku obrachunkowego, tj. w terminie do 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodéw przez Zarzad w kazdym
czasie.

. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 ogodlnej liczby cztonkdéw , nie mniej jednak niz dziesieciu cztonkow.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na piémie z podaniem

celu jego zwotania.

Walne Zgromadzenie, w wypadkach wskazanych w ust. 3 zwotuje sie w takim terminie,
aby mogto sie ono odby¢é w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jesli to nie
nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym zrzesza sie
Spétdzielnia lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

8|Strona



. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg zadaé zamieszczenia
oznaczonych spraw i projektéw uchwat w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia
ztym zadaniem co najmniej 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé
wyktadane do wgladu czlonkéw na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkdw spétdzielni.

§24

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacjg o miejscu
wylozenia sprawozdan i projektow uchwat zawiadamia sie wszystkich cztonkow
spotdzielni w formie ogtoszen, umieszczanych w siedzibie Spotdzielni, na tablicach
ogtoszenn w klatkach schodowych oraz na stronie internetowej Spoidzielni, a takze
Krajowg Rade Spoétdzielczg i Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
na pi$émie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

. Czlonek ma prawo zapoznac sie z wytozonymi sprawozdaniami i projektami uchwat.

§ 25

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanych do wiadomosci cztonkéw w terminie i w sposdéb okreslony w
§24.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkéw.
Wszystkie uchwaty Walnego Zgromadzenia sa podejmowane zwykig wiekszoscig gtosow
za wyjatkiem: zbycia nieruchomosci lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej,
likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan
likwidowanej spotdzielni, gdzie dla waznosci uchwaty wymagana jest zgoda co najmniej
potowa ogolnej liczby cztonkdéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

. Gtosowanie na walnym zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyboréw do
organow Spétdzielni.

§ 26

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkdéw Spédtdzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czionka moze byé
zaskarzona do sadu.

. Uchwata sprzeczna z obowigzujgcymi przepisami jest niewazna.

§ 27

. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady lub wyznaczony przez Rade jej
przedstawiciel. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru prezydium zebrania w sktadzie:
-Przewodniczacy

-Sekretarz

Przewodniczacy Zebrania poddaje pod gtosowanie proponowany porzadek obrad.
Tak ukonstytuowane prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdélne sprawy lub odroczyé
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swojego grona:
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1) 2 —osobowa komisje skrutacyjno —~mandatowa, ktorej zadaniem jest sprawdzenie czy
listy obecnosci czionkéw s3 kompletne, zbadanie waznosci ich mandatow,
dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia obliczenia
wynikéw gtosowania i podanie tych wynikow Przewodniczgcemu oraz wykonywaniu
innych czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem gtosowania.

2) 2 —osobowa komisje uchwat i wnioskow dla rozpatrzenia pod wzgledem formalnym
zgtoszonych wnioskow, projektéw uchwat i przedtozenia ich Walnemu Zgromadzeniu.

3) inne komisje w razie potrzeby.

Kazda komisja spisuje protokét ze swojej dziatalnosci, ktory podpisany przez

przewodniczacego | sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi

Walnego Zgromadzenia.

. Przewodniczgcy Komisji sktadajg sprawozdania z czynnosci komisji oraz referujg wnioski

bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.

. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc cztonkom gtosu w kolejnosci zgtaszania sie.
Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzana nad kilku punktami porzadku
obrad tgcznie.

. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza

kolejnoscia.

Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad, Przewodniczacy
udziela gtosu przewodniczacemu komisji uchwat i wnioskéw, ktéry referuje wnioski i
projekty uchwat.

. Przedstawione projekty uchwat Przewodniczgcy poddaje pod gtosowanie jawne.
. Sprawy nie objete niniejszym Statutem rozstrzyga prezydium Walnego Zgromadzenia

zgodnie z ustawg i Statutem oraz przyjetymi powszechnie zasadami obradowania.

. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy

ogtasza zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia .

§ 28

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktory podpisuje przewodniczacy

i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

. Protokoty sg jawne dla cztonkéw, przedstawicieli, Zwigzku Rewizyjnego i Krajowej Rady

Spotdzielczej.

ROZDZIAL II.
Rada Nadzorcza

§29

. Rada Nadzorcza sktada sie od 3 do 5 cztonkow i jest wybierana sposréd cztonkow

spotdzielni przez Walne Zgromadzenie na okres 3 lat, liczac od powotania Rady
Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu do kolejnych wyboréw przez Walne Zgromadzenie.

. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.

Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwaé diuzej niz 3 lata.

Kandydowa¢ w wyborach do Rady Nadzorczej mogg wytacznie czionkowie spétdzielni,
a w przypadku gdy cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna wskazana przez nig osoba
niebedaca cztonkiem Spotdzielni. Liczba kandydatow przy wyborach nie moze by¢
ograniczona. Osoby kandydujagce muszg ztozy¢ oSwiadczenie o0 2zgodzie na
kandydowanie. Kandydatem nie moze by¢ czionek nie wywigzujacy sie z obowigzkow
wobec spoéidzielni — terminowe wnoszenie optat, oraz cztonek bedacy jednoczesnie
pracownikiem Spétdzielni.

Glosowanie odbywa sie na kartach wyborczych, na ktérych umieszczono dane wszystkich
kandydatow.
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6. Gtosowanie nastepuje przez skreslenie na karcie wyborczej kandydatéw, na ktérych
gtosujacy nie oddaje gtosu.

7. Gtos uznaje sie za niewazny, jezeli na karcie wyborcze] pozostawiono nie skreslong
wigkszg ilos¢ osob kandydujacych do ilosci wolnych miejsc w sktadzie rady nadzorczej, a
takze jezeli karta do gtosowania zostata przekreslona lub zniszczona.

8. Za wybrane do Rady Nadzorczej uznaje sie te osoby, w ilosci nie wiekszej od liczby
wolnych miejsc w sktadzie rady nadzorczej, ktére uzyskaty kolejno najwieksza liczbe
gtoséw z zastrzezeniem § 19 ust. 4 statutu.

§ 30

1. Uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej w miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit
mandat lub ktérego mandat wygast dokonuje sie w drodze wyboréw uzupetniajgcych
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Kadencja czionka ktéry uzupetnit sktad Rady
wygasa z uptywem kadenciji catej Rady Nadzorczej.

2. Rada powotuje Prezydium w sktadzie:
1) Przewodniczacy
2) Zastepca Przewodniczgcego
3) Sekretarz

Ukonstytuowane w ten sposéb Prezydium organizuje prace Rady.

§ 31
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
2. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) badanie okresowych sprawozdan oraz rocznego sprawozdania finansowego
spotdzielni;

2) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegélnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych;

3) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania z dziatalnosci Rady za okres
sprawozdawczy;

4) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania praw jej cztonkow;

5) formutowanie na podstawie protokotu lustracji wnioskéw w celu ich przedstawienia na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu;

6) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdw Spétdzielni i jej cztonkdw;

7) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu;

8) uchwalanie planu gospodarczego oraz programow dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej;

9) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej;

10) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni;

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spoftecznych oraz
wystepowania z nich;

12) podejmowanie uchwat niezbednych do prawidiowego prowadzenia dziatalnosci
Spéldzielni oraz zwotanie niezwlocznie Walnego Zgromadzenia w przypadku
zawieszenia czfonka Zarzadu z powodu jego dziatalnosci sprzecznej z przepisami
prawa i Statutu;

13)zwotywanie Walnego Zgromadzenia zgodnie z art. 39 i art.56 § 4 oraz art. 130 § 2
ustawy -Prawo spoétdzielcze;

14) uchwalanie regulaminéw zastrzezonych w Statucie do kompetencji Rady Nadzorczej.

15) ustalenie zakresu czynnosci dla poszczegoéinych czionkéw Zarzadu;

16) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach;
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17) reprezentowanie Spétdzielni jezeli zgodnie z art. 42 § 6 ustawy - Prawo Spétdzielcze
Zarzad zaskarzyt uchwate Walnego Zgromadzenia;

18)zawieranie umowy z likwidatorem o wykonanie czynnosci likwidacyjnych zgodnie
z art. 118 § 3 ustawy - Prawo Spédtdzielcze;

19) uczestnictwo w Walnym Zgromadzeniu.

. Szczegotowy tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne

sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okre$la Regulamin Rady Nadzorczej przyjety
przez Walne Zgromadzenie.
Czlonkowie Rady Nadzorczej petnig swojg funkcje spotecznie.

§ 32

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadenciji, na ktory zostat wybrany.
. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w spétdzielni,

4) zawarcia ze spotdzielnig umowy o prace.

ROZDZIAL il
Zarzad

§ 33

. Zarzad skfada sie z 3 cztonkdw, w tym: Prezesa, jego Zastepcy i Cztonka Zarzadu.
. Walne Zgromadzenie powotuje i odwotuje czionkéw Zarzadu. Odwotanie wymaga

pisemnego uzasadnienia.

. Cztonkowie Zarzadu petnig swojg funkcje spotecznie.

§ 34

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz. Do kompetenciji

Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w Ustawie lub
Statucie dla innych organéw.

. Szczegbtowy zakres kompetencji okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

. Prezes Zarzadu lub upowazniona przez niego osoba nawiazuje i rozwigzuje stosunek

pracy z pracownikami Spétdzielni.

ROZDZIAL 1II'.
Przepisy wspélne dla Rady i Zarzadu

§ 35

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem rady i zarzadu tej samej spotdzielni.
. W razie koniecznosci rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkdw

do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) zarzadu.

. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga brac¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach

wytgcznie ich dotyczacych.

. Czlonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie moga zajmowac sie interesami

konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub
czlonkowie wiadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni.
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W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 3 niniejszego paragrafu Rada moze podjaé uchwate o zawieszeniu czlonka tego
organu w petnieniu czynnosci. Zarzad zobowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie w
terminie nie diuzszym niz 30 dni od daty podjecia uchwaty, celem rozstrzygniecia o
uchyleniu zawieszenia bgdz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

. Cztonek =zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec spoidzielni za szkode

wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
statutu spotdzielni, chyba ze nie ponosi win.

DZIAL IV. )
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 36

. Cztonkowi przystuguje odwotanie w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnig do organu

nadrzednego nad organem, ktéry podjat uchwate w przedmiotowej sprawie, w terminie
30 dni od daty otrzymania (decyzji) uchwaty.

. Organ rozpatrujgcy odwotanie zobowigzany jest rozpatrzy¢ sprawe w terminie 3 miesiecy.

O sposobie zatatwienia nalezy zawiadomi¢ zainteresowanego w terminie 14 dni od dnia
podjecia uchwaty wraz z uzasadnieniem. Powyzszy termin nie dotyczy odwotan do
Walnego Zgromadzenia, ktore powinny by¢ rozpatrzone nie pdézniej, niz w ciggu dwunastu
miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

Decyzja organu odwotawczego jest decyzjg ostateczng. O ile odwotanie nie zostanie
wniesione w terminie okreslonym w ust. 1, decyzja uprawomocnia sie i moze by¢
wykonana pod warunkiem, ze cztonek nie zaskarzyt jej do sadu.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu
okreslonego w ust. 1, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy
sie usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym
bieg przedawnienia terminow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakornczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz 12 miesiecy od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

. Postanowienia statutu o postepowaniu wewngtrzspétdzielczym nie mogg ograniczaé

dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspofdzielczym i sgdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 37
Do skarg i wnioskoéw stosuje sie odpowiednio przepisy § 30.

DZIAL V.
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 38

. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego

przy zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni.

Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spoétdzielni przeznacza sie
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spotecznej oswiatowej i kulturalnej.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspéinej.



5. Wartos¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego
lub wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego.
Umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub
wktady mieszkaniowe i budowlane.

6. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na
fundusz dotyczy cztonkow spétdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami spotdzielni
oraz o0s6b niebedacych cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali.

§39
1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi Spétdzielni sg :
1) fundusz udziatowy, powstajacy z wptat udziatow cztonkowskich, odpisow na udziaty
cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej lub innych Zzrodet okreslonych
w odrebnych przepisach,
2) fundusz zasobowy, powstajgcy z wpfat wpisowego, wnoszonego przez czionkdw,
czesci nadwyzki bilansowej lub innych Zrédet okreslonych w odrebnych przepisach.
2. Ponadto Spétdzielnia tworzy:
1) fundusz wkiadéw mieszkaniowych, powstajgcy z wnoszonych przez czionkéw
wkladow
mieszkaniowych,
2) fundusz wktadow budowlanych powstajacy z wnoszonych przez cztonkéw wktadow
budowlanych
3) fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych.
4) Spoéidzielnia moze tworzy¢ inne fundusze wtasne.

§ 40
1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
3. W sprawach gospodarki spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
postanowieniami Statutu obowigzujg odpowiednie przepisy Ustawy o Spoétdzielniach
Mieszkaniowych, Prawo Spotdzielcze oraz inne wiasciwe przepisy.

§ 41
Roszczenia bytego cztonka Spétdzielni do czesci funduszu zasobowego i pozostatego
majatku Spotdzielni sg wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadtosci i wedlug zasad
obowiazujgcych w tym zakresie.

Il. CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL I.
PRAWO DO LOKALU

§ 42

1. Lokal mieszkalny i lokal o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w dziale | niniejszego
rozdziatu mogg by¢ uzywane wytacznie na cele wynikajgce z charakteru tych lokali.



2. W lokalu mieszkalnym osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu moze réwniez
wykonywac dziatalnos¢ gospodarcza, o ile nie bedzie ona utrudniata korzystania z innych
lokali w tym samym budynku, w szczegélnosci nie bedzie oddziatywaé negatywnie na
sgsiadujgce mieszkania i narusza¢ porzadku domowego. O zamiarze podjecia takiej
dziatalnosci uprawniona osoba powinna powiadomi¢ Spoétdzielnie z odpowiednim
wyprzedzeniem — na co najmniej 14 dni - i uzyska¢ zgode Zarzadu na wykonywanie
dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym. Zgoda ta moze by¢ z waznych powodow
cofnieta.

3. Wykorzystanie lokali mieszkalnych na cele uzytkowe rodzi obowiazek ponoszenia przez
osoby posiadajace prawa do tych lokali podwyzszonych optat od catosci lub czesci
mieszkania, zgodnie z obowigzujgcymi zapisami Regulaminu rozliczania kosztéw GZM.

4. Zasady uzytkowania lokali w Spoétdzielni oraz zasady porzadku i wspétzycia mieszkancow
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 43

1. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktdérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnie$s¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka spétdzielni albo
cztonka spoétdzielni i jego matzonka.

2. Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspétwiasnos¢ Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a spéidzielnia umowy, o ktorej
mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do Ilokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

7. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz spoétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§44

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie.

2. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 66, za okres co najmniej
6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
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spofdzielnia moze w trybie procesu Zzgda¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Jezeli podstawg Zgdania orzeczenia o wygasnigciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 66, nie mozna
orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknigciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje
- przed sgdem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 powyzej, stanie sie
prawomocne, spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W
przypadku, o ktorym mowa w ust. 4, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§ 45

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnie, ktéremu z nich przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzeristwo
zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty,
o ktérych mowa w § 66 Statutu.

. Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadow.

§ 46

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. Do zachowania roszczen, o ktérym mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
w szczegolnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
z bytym cztonkiem.

. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spofdzielnie terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére
pozostawaly w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym spéidzielnie. Do momentu
zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w § 66.

§ 47

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem § 46, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu poprzez umieszczenie stosownego ogtoszenia na tablicach
ogtoszen w klatkach schodowych oraz na stronie internetowej spoétdzielni a takze przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalne;.
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. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze przekroczy¢ kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoétdzielnie.

. Zwartosci rynkowej lokalu potrgca sig przypadajgca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy.

Potraca sie rowniez kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 66.

§ 48

. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoétdzielni, przysfuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spétdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spoidzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§49

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spétdzielni nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spofdzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim
budynku albo udzialem we wspéiwiasnosci tego budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowg, osoby, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
cztonkami tej spotdzielni, a spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spotdzielni, ktéra
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem we
wspotwitasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki czionkostwa w spétdzielni, ktorej
prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo
udziatem we wspotwiasnoéci tego budynku zostato zbyte.

§ 50
. Na pisemne zadanie czfonka, ktoremu przystuguje spoéidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spofdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowg, oktorych mowa w Art.12 pkt 1 ust1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych;

2) sptaty zadtuzenia z tyt. optat, o ktérych mowa w § 66.

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 51
. W budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub wspotwiasno$é Spéidzielni, czionkom
przystuguje prawo uzywania przystugujgcym im praw do lokalu na warunkach
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
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. Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktoérych zostaty zalozone oddzielne ksiego
wieczyste.

§ 52

. Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoéki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu musi byé¢ zawarta pod
rygorem niewaznosci, w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwiocznie Spétdzielni.

. Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spotdzielni.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwtocznie spétdzielnie o nabyciu prawa.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spoétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wtasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie =z
rzeczywisto$cig jest niewazna.

§ 53

. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osoéb, z tym ze
cztonkiem spétdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie Kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnig terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje spétdzielnia.

. Cztonkami Spoétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, choéby spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

§ 54
W wypadku ustania cztonkostwa jednego z wspétuprawnionych z tytutu spoétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkéw przepisy § 46 stosuje sie
odpowiednio.

§55

. W przypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie wtasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnie.

. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spéidzielnia zbywa w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

§ 56
W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepisy art. 16 ustawy z dnia 24.06.1994r.
o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 57
Jezeli spofdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spo$rdod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem



tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spoétdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

Powyzsze przepisy stosuje sie¢ odpowiednio w razie $mierci jednego z matzonkoéw, ktdérym
spotdzielcze wtasnosciowe prawo przystugiwato wspaéinie.

§ 58
Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 59

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka-lub osobe nie bedgca
cztonkiem Spotdzielni,—ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu
czesci lub catosci przydzielonego lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Osoby te obowigzane s3 jednak niezwlocznie powiadomi¢ spétdzielnie o tej
czynnosci na pisSmie.

. Umowy zawarte w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia prawa do lokalu.

§ 60

. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem spétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spoétdzielni zwigzanych z
budowa, wtym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2) spfaty zadtuzenia z tyt. optat, o ktérych mowa w § 66.

§ 61

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosSciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie
w prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

. W wypadku nabycia budynku Ilub udziatu w budynku przez inng spotdzielnie
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

. Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, nalezy rozumie¢
cztonka, ktérego czfonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spoétdzielni z rejestru w
zwigzku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadiosciowego i ktoremu,
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

ODREBNA WLASNOSC LOKALU

§ 62
. Umowa o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sig o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysoko$¢ udziatow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
. Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebniona jest wiasnos¢ lokali, moze byé zabudowana
réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa
w ust. 1.

§ 63
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1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku os6b, cztonkiem spoétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystapienia do sadu,
nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o
ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktorym przystuguje spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

2. Spoétdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem
wtasciciela lokalu podlegajgcego przepisom Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, w
tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy.

§ 64
W zakresie nie uregulowanym w statucie i ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych
do prawa odrebnej wtasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o wtasnosci
lokali.

DZIAL Il
PRZENOSZENIE WLASNOSCI LOKALI

§ 65
1. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mozliwe jest po zaistnieniu nastepujgcych
warunkéw:

1) uregulowaniu stanu prawnego nieruchomosci na ktérej posadowiony jest budynek
obejmujgcy lokal objety Zzagdaniem ustanowienia odrebnej wtasnosci, a jezeli w sktad
nieruchomosci wspolnej wchodzi wiecej niz jeden budynek po uregulowaniu stanu
prawnego wzgledem wszystkich tych nieruchomosci,

2) okre$leniu przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomos$ci poprzez
podjecie ostatecznych uchwat, o ktorych mowa w art. 42 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych przez Zarzad Spétdzielni.

2. Wniosek o realizacje roszczenia z niniejszego dziatu winien by¢ ztozony w formie
pisemnej do Spétdzielni, a ponadto zawierac:

1) Imie, nazwisko, imiona rodzicéw wnioskodawcy, adres stalego zameldowania, adres
do korespondencji, numer identyfikacji podatkowej (NIP) oraz rodzaj, serie¢ i numer
dokumentu tozsamosci. Jezeli wniosek sktadany jest przez matzonkéw winien zawierac
dane obojga matzonkow.

2) Jezeli wniosek skitada osoba prawna winien on zawiera¢ doktadne okre$lenie nazwy
osoby prawnej, jej siedzibe, numer identyfikacji podatkowej (NIP) oraz numer wpisu
do Krajowego Rejestru Sadowego.

3) Okreslenie prawa do lokalu podlegajgcego przeksztatceniu oraz jego potozenie.

4) Podpis wnioskodawcy;

a) Jezeli wnioskodawcg jest osoba nie posiadajaca petnej zdolnosci do czynnosci
prawnych lub posiadajgcg ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych wniosek
podpisuje jej przedstawiciel ustawowy upowazniony w mysl Kodeksu Rodzinnego i
Opiekunczego do reprezentacji takiej osoby przy czynno$ciach przekraczajacych
zwykly zarzad majgtkiem tej osoby. W powyzszych przypadkach do wniosku zatgczy¢
nalezy prawomocne postanowienie sgdu zezwalajgce na dokonanie takiej czynnosci
odnos$nie majgtku osoby o ktérej mowa wyzej.

b) Za osobe prawng wniosek podpisuje organ upowazniony do jej reprezentowania.
Whioski rozpatruje i realizuje Zarzad Spoétdzielni niezwtocznie, nie pézniej jednak niz
wterminie 3miesiecy od dnia ztozenia, zawiadamiajgc uprawnionego lub
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uprawnionych o podjetej decyzji. Zawiadomienie powinno by¢ dokonane w formie
pisemnej w terminie 14 dni od daty podjecia decyz;ji.

3. W zawiadomieniu o uznaniu roszczenia za uzasadnione wskazuje sie rozmiar oraz zakres
cigzarow jakie winni ponies¢ ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
objetego wnioskiem o przeksztatcenie a takze sposob i termin ich realizacji.

4. W przypadku odmowy uznania roszczenia zawiadomienie powinno zawiera¢ zwiezte
przyczyny jego nieuwzglednienia. Do postepowania odwotawczego w przedmiocie
odmowy uznania roszczenia stosuje sie odpowiednio postanowienia § 30 statutu o
postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

5. W przypadku, gdy w chwili ztozenia wniosku toczy sie postepowanie
wewnatrzspoldzielcze albo sadowe zwigzane z nabyciem okreslonego prawa wzgledem
lokalu rozpatrzenie wniosku pozostawia sie do czasu jego zakonczenia i ustalenia os6b
uprawnionych.

6. Spotdzielnia zawiadamia osobe ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
oczasie | miejscu zawarcia stosownego aktu notarialnego, po stwierdzeniu
wypetnienia obowiazkow o ktérych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu.

DZIAL V.
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 66

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z :

a) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,

c) dziatalnoscig spoteczno-kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie,

d) funduszem remontowym,

e) w zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutow.

2. Cztonkowie spofdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z :

a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych,

c) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie spétdzielni,

d) funduszem remontowym,

e) dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie,

f) w zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutow.

3. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z :

a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych,

c) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore
sg przeznaczone do wspdéinego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu,

d) funduszem remontowym.

4. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wptywow | wydatkow funduszu remontowego, zgodnie z zasadami okreslonymi
w regulaminie funduszu remontowego, przyjetym przez Zarzgd/Rade Nadzorcza.

5. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne optacaja czynsz i inne optaty
zgodnie z zawartg umowa wynikajaca z przepisow Kodeksu cywilnego.

6. Pozytki i inne przychody Spoétdzielni z wiasnej dziatalnosci gospodarczej przeznacza sie
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajgcym czionkéw Spotdzielni oraz prowadzonej dziatalnosci spoteczne;,
oswiatowej i kulturalne;.



. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspélnej.

§ 67

. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 66 jest ustalana na podstawie planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci
optat za lokale okres$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Réznica miedzy poniesionymi kosztami i naliczonymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty Ilub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 68

. Optaty, o ktérych mowa w § 66, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do ostatniego
dnia kazdego miesigca. Datg zaptaty jest data wptywu Srodkéw finansowych na konto
Spoétdzielni.

. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby wymienione
w § 66 pkt 1-3 co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spoétdzielni, w
szczegolnosci energii, wody, gazu oraz odbioru $ciekow, odpaddw i nieczystosci ciektych
spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby , ktérych mowa w § 66 pkt 1-3, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

. Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja
spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami
spotdzielni mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgadowg ponoszg oni optaty w
dotychczasowe] wysokosci. Cztonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami
spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz
wiasciciele nie bedacy czionkami spotdzielni nie moga samodzielnie potracaé swoich
naleznosci z optat wnoszonych do Spoétdzielni.

. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera poczawszy od nastepnego
dnia po terminie ptatnosci odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy dzier zwloki od lokali
mieszkalnych, a od lokali uzytkowych w wysokosci 150% odsetek ustawowych za kazdy
dzien zwioki. Uchwate w sprawie czesciowego lub catkowitego umorzenia odsetek
podejmuje Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza moze réwniez podjaé decyzje o
czesciowym lub catkowitym odstagpieniu od ich naliczenia.

. Za optaty o ktérych mowa w § 66 odpowiadajg solidarnie z cztonkami spoétdzielni,
wtascicielami lokali nie bedacymi cztonkami spotdzielni lub osobami nie bedgcymi
cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
osoby petnoletnie stale zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
Odpowiedzialnos¢ tych osob ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

DZIAL V.
NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE | CZLONKOW

§ 69

. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoéldzielni oraz cztonkdéw i wiascicieli lokali okresla
regulamin uchwalony przez Zarzad i Rade Nadzorcza.
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. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych w winy czionka lub oséb
zamieszkatych w lokalu obcigzajg cztonka Spotdzielni.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czionka oraz odnowienie lokalu mogg
by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego cztonka, poza
optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

. Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposob zapewniajgcy:

a) zachowanie wymogow bezpieczenstwa,

b) utrzymanie odpowiedniego stanu technicznego,

¢) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami,
d) prawidtowe funkcjonowanie wspélnych instalacji znajdujacych sie w tym lokalu.

§70

. Cztonkowie Spotdzielni i wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni obowigzani
sg bezzwiocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody.

. Jezeli Cztonek Spotdzielni lub wiasciciel lokalu nie bedacy czionkiem Spétdzielni jest
nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a takze gdy sytuacja tego
wymaga —Strazy Pozarne.

. Po wczesniejszym ustaleniu terminu Cztonek Spétdzielni lub wtasciciel lokalu nie bedacy
cztonkiem powinien udostepni¢ Spofdzielni lokal w celu dokonania okresowego,
aw szczegllnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania lub zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obciazajacych lokatora.

DZIAL IX.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§71

. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal mieszkalny (wolny w sensie prawnym) jest przez
Spoétdzielnie zbywany na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu w trybie przetargu.
Przetarg ogtasza i organizuje Zarzad Spétdzielni w terminie do szesciu miesiecy od dnia
opréznienia i przekazania lokalu spétdzielni. Przetarg przeprowadza sie w formie
pisemnej, jako przetarg nieograniczony albo ograniczony. Zarzad podaje warto$é rynkowa
lokal u w oparciu o operat szacunkowy sporzgdzony przez rzeczoznawce majatkowego.

. W przypadku braku ofert na dany lokal w kolejnych dwoch przetargach, upowaznia sie
Zarzad do ustalenia nizszej wartosci rynkowej lokalu niz ustalona pierwotnie. W trzecim
przetargu warto$¢ ta nie moze by¢ jednak nizsza od 90% tej wartosci. . Jezeli trzeci
przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym warto$¢ rynkowa lokalu w kolejnym
przetargu mozna ustali¢ w wysokosci nie nizszej niz 80% wartosci pierwotnej. Informacje
o przetargu wywieszane sg na tablicach informacyjnych spétdzielni co najmniej 15 dni
przed jego terminem. Informacja o przetargu moze byé réwniez publikowana w prasie
lokalnej i oraz umieszczana na stronie internetowej spoétdzielni. Warunkiem udziatu w
przetargu jest ztozenie pisemnej oferty nabycia lokalu i wniesienie wadium. W pierwszej
kolejnosci rozpatruje sie oferty cztonkdéw oczekujgcych. W przypadku braku oferentéw w
trzech kolejnych przetargach Zarzad moze zaoferowac lokal z wolnej reki lub zleci¢ jego
sprzedaz posrednikowi trudnigcemu sie obrotem nieruchomosciami. Szczegoétowe
warunki zbywania lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Zasady okre$lone w ust. 1 nie dotyczg spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu o
ktérym mowa w § 51 statutu.

. Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym w stosunku do ktérych w okresie jednego
roku nie znaleziono nabywcy lub ktére ze wzgledu na istniejace cechy techniczno-
uzytkowe nie odpowiadaja powszechnie obowigzujagcym standardom moga byé
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wynajmowane cztonkom Spoétdzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni. Doboru

najemcow dokonuje sie sposrod ztozonych ofert wediug nastepujacej kolejnosci -

1) czionkowie spotdzielni ktorzy majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

2) cztonkowie rodzin cztonkow spotdzielni (dzieci),

3) pozostate osoby fizyczne.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okre$laja zasady uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

§72
Tekst jednolity Statutu przyjeto Uchwatg Walnego Zgromadzenia Nr 1 z dnia 28 lutego
2018r.

Przewodniczacy Sekretarz
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgronpadzenia
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UCHWALA NR 1

' WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,MATYLDA”

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie zmiany Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Matylda” w
Swietochfowicach.

Na podstawie art.38 §1 pkt 10 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. —
Prawo Spoétdzielcze (1. z dn.20.07.2017r., Dz.U.z 2017r. poz. 1560

Z pozniejszymi zmianami) oraz na podstawie § 17 pkt 10 Statutu
Spotdzielni, Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Matylda

postanawia:
§1.

Zmienic¢ Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Matylda”, poprzez
przyjecie nowej tresci, ktora stanowi zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

§2

- Tresc¢ Statutu stanowigca zatgcznik do niniejsze] uchwaty zastapi
dotychczasowg tres¢ Statutu oraz bedzie obowigzywata od dnia
ujawnienia zmian w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego.
- Zarzad w terminie okreslonym w przepisach ustawy Prawo spotdzielcze
na zasadach okreslonych w przepisach o Krajowym Rejestrze Sadowym
przedtozy temuz Rejestrowi wniosek o ujawnienie zmian Statutu
w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia ze skutecznoscig od
ujawnienia zmiany Statutu w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego

Rejestru Sadowego.

n

Liczba gtosow za 34, liczba gtoséw przeciw 0, liczba glosow
wstrzymujacych sie 0.

W glosowaniu wzieto udziat 34 cztonkow.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

A Vol ¥ . /
: ﬁ > Ny



